
China	  Lake	  Access	  Feasibility	  Committee	  
Minutes	  -‐	  Jan	  18,	  2013	  

	  
	  
In	  Attendance:	  	  Dolly	  Batteese,	  Janet	  Preston,	  Dan	  L’Heureux,	  Steve	  Hughes,	  Irene	  
Belanger,	  Sheri	  Wilkens	  
	  
Guests:	  	  Judy	  Gilman	  and	  her	  son,	  Lance.	  
	  
Property	  Tour:	  	  Before	  the	  meeting,	  Judy	  Gilman	  gave	  us	  a	  tour	  of	  her	  property	  on	  
Lakeview	  Dr.	  Sunset	  Pines.	  	  	  
	  
Discussion:	  	  Dan	  pulled	  the	  valuation	  report	  on	  Sunset	  Pines.	  	  It	  is	  valued	  at	  $272K	  
currently.	  	  Dan	  and	  Lucy	  Tucker	  are	  building	  a	  summer	  house	  next	  door	  to	  the	  
property	  on	  the	  lake.	  	  Other	  properties	  on	  the	  same	  loop	  road	  are	  Houle	  and	  
Laverdier.	  	  On	  the	  other	  side	  of	  the	  stream	  to	  the	  north	  is	  the	  Food	  Pantry	  and	  
Austin	  property.	  	  	  
	  
The	  property	  is	  on	  the	  west	  side	  of	  Lakeview	  Drive,	  1.7	  acres,	  about	  200	  feet	  of	  flat	  
lake	  frontage	  with	  a	  sandy	  beach	  with	  a	  gradually	  sloped	  entry,	  appropriate	  for	  
children.	  	  A	  stream	  divides	  the	  frontage.	  	  There	  is	  an	  established	  well,	  shared	  by	  the	  
Austin	  property,	  and	  an	  established	  septic	  system.	  	  Judy	  has	  always	  paid	  for	  all	  the	  
road	  maintenance.	  	  The	  road	  is	  traditionally	  not	  plowed	  in	  the	  winter.	  	  There	  are	  
four	  buildings	  with	  kitchens,	  one	  building	  close	  to	  the	  water	  with	  no	  kitchen	  or	  
plumbing,	  and	  two	  small	  sheds	  for	  storing	  supplies.	  
	  
Sheri	  explained	  our	  process	  and	  asked	  her	  how	  interested	  she	  is	  in	  selling	  her	  
property.	  	  She	  is	  very	  interested	  and	  would	  prefer	  to	  have	  a	  mortgage	  payment,	  
rather	  than	  an	  outright	  payment.	  	  That	  would	  be	  up	  to	  the	  Selectboard	  to	  decide.	  	  
She	  would	  ask	  for	  a	  5	  year	  mortgage	  and	  quoted	  an	  estimate	  of	  $210,000	  -‐	  220,000.	  	  
This	  price	  would	  include	  all	  the	  cabins,	  their	  contents,	  and	  equipment.	  
	  
There	  is	  a	  loon	  nesting	  area	  on	  the	  property	  that	  would	  have	  to	  be	  protected.	  
	  
Tasks:	  	  	  

• We	  have	  asked	  Judy	  to	  supply	  us	  with	  their	  operating	  costs,	  including	  	  
propane,	  electric,	  housekeeping,	  mowing.	  	  She	  will	  also	  provide	  us	  with	  a	  surveyors	  
map	  that	  her	  son,	  Hugh,	  made.	  
	  

• Dan	  will	  find	  out	  whether	  it	  would	  be	  possible	  to	  transfer	  the	  Land	  for	  
Maine’s	  Future	  grant	  to	  another	  property,	  and	  if	  not,	  what	  would	  need	  to	  be	  
done.	  

	  
• Dan	  will	  try	  to	  set	  up	  a	  meeting	  on	  the	  weekend	  of	  Feb	  2	  with	  Wachusett.	  

	  



• Dan	  will	  go	  through	  the	  recommended	  improvements	  and	  figure	  out	  what	  
the	  total	  cost	  would	  be.	  

	  
Wachusett	  Property	  –	  We	  will	  meet	  with	  them	  and	  make	  a	  final	  offer	  an	  amount	  
equal	  to	  the	  appraisal	  price	  of	  $546,000	  minus	  half	  of	  the	  estimated	  cost	  of	  
improvements.	  	  We	  will	  emphasize	  that	  the	  additional	  expenses	  required	  for	  the	  
deferred	  maintenance	  will	  make	  it	  difficult	  to	  “sell”	  to	  the	  voters.	  	  	  	  
	  
	  
Next	  Meeting:	  	  February	  1,	  2013	  at	  3:00	  at	  the	  Town	  Office	  


